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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gemanl § 9 BauGB und BauNVO

A.1 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) der Neubekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI.1.S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Neubekanntmachung v. 21.11.2017
(BGBL.1.S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)i. d. F. v. 21.11.2017 (GBIl. BW.
Nr.7, S. 358) zul. geandert am 23.02.2017 (GBI. S.612)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. v. 18.12.1990 (BGBI Teil 1, Nr. 3) zu-
letzt gedndert zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBLI.1.S. 1057 ff)

A.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest (§ 9
Abs.7 BauGB). Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
werden aufgehoben.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A34

A.3.5

A.3.6

A.3.7

A3.7.1

A3.8

A.3.8.1

A.3.82

Stellung baulicher Anlagen und Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Stellung der Gebaude und die Hauptfirstrichtung bei Sattel- und versetztem Pultdach
ist parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Ausnahmen hiervon kénnen bei Gebiude-
teilen, die den Hauptgeb&uden untergeordnet sind, zugelassen werden. Nebenanlagen
gem. § 14 (1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 4 BauGB
u. § 12, 21a BauNVO)

Stellplatze

sind nur in der Uberbaubaren Grundsticksflache und den gekennzeichneten Flachen
(ST) zulassig.

Garagen, Carports und Gberdachte Steilpléatze
sind nur in der tberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Tiefgaragen
sind generell auf dem Baugrundstiick zulassig.

Nebenanlagen
Pro Grundstiick ist eine Nebenaniage bis zu einer Groée von 25 cbm zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden (§ 9 (1) 6 BauGB)
Pro Wohngeb&ude ist maximal eine Wohnung zulassig.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9
(1) 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Siehe Planeinschrieb

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Beldge von Stellplatzen

private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasenfugenpflaster,
Drain-pflaster) herzustellen.

Beleuchtung

Es sind nur umweltfreundliche Beleuchtungen wie z.B. LED-Lampen und nach unten ge-
richtete Leuchten zulassig.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A.3.83

A.3.9
A.3.9.1

A39.2

A.3.10

Zisternen

Soweit keine Rilckhaltung durch Dachbegriinung erzielt werden kann, sind auf den Bau-
grundstiicken zur Sammlung von Regenwasser von Dachflaichen kombinierte Zisternen
mit zusatzlicher Retentionsfunktion (Zwangsentleerung fur Teilvolumen) herzustellen.

Gedrosselte Abflussmenge:

Zulassige Regenabflussmenge: 0,20 I/s

Retentions-/Speichervolumen: 25-30 [/gm Dachflache.

Uber die Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke wird verwiesen.

Der Uberlauf der Zisterne ist im Trennsystem vorzusehen. Bis zur Entwicklung eines
Trennsystems (im Zuge der Entwicklung des Baugebietes Wasenacker) darf der Uber-
lauf interimsweise an das allgemeine Kanalsystem angeschlossen werden. Die Retenti-
onszisterne kann entfallen, wenn die angeschlossene Dachflache begrint ist und das
entsprechende Retentionsvolumen nachgewiesen werden kann.

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg1)

Je angefangene 400 gm Grundsticksflache ist mind. 1 einheimischer Laubbaum geman
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Anpflanzhéhe fur Baume mind. 2,0 m. Pflanzgebot 3 wird ange-
rechnet.

Pflanzgebot 2 (Pfg2) — Dachbegriinung

Flachdacher (Garagen und Carports) sind entsprechend Pflanzliste 2 zu begriinen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 (1) 11, 26 BauGB i.V.m. § 126 (1) 1
BauGB)

Fur offentliche Verkehrsflachen eventuell auf privaten Grundstiicksflachen erforderliche
Boschungen und unterirdische Stutzbauwerke (Hinterbeton von Rand- und Rabattstei-
nen, Fundamente) sind zu dulden. Hierzu gehért insbesondere das Hineinragen des fur
die Randsteine oder Rabattplatten als Stutzbauwerk erforderlichen Betonkeils um ca. 20
cm (Hinterbeton).

Dariiber hinaus sind Flachen zur Aufstellung von Beleuchtungskérpern und Verkehrszei-
chen vom jeweiligen Eigentumer zu dulden.
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Ortliche Bauvorschriften

B

Ortliche Bauvorschriften

gemal §74 LBO

far den Bebauungsplan "Erlenweg/Gartenstralle

B.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

B.1.1

B.1.2

B.1.3

Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude:
Fur Hauptgebaude sind gemaf Planeinschrieb Satteldacher unter 38 ° und versetzte

Pultdacher Ober 15 ° zugelassen. Fur untergeordnete Bauteile und Verbindungsbauwerke
sind im gesamten Plangebiet Flachd&cher zugelassen.

Flachd&cher sind zu begrinen, mit Ausnahme von Dachterrassen und untergeordneten
Bauteilen.

Doppelhauser haben die gleiche Dachform und Dachneigung auszufthren.

Garagen, uberdachte Stellplatze und Carporis i
Garagen sind mit einem begriinten Flachdach zu versehen. Uberdachte Stellplatze und
Carports sind mit einem begrtinten Flachdach zu versehen.

Dachgestaltung/Dacheindeckung

Dachaufbauten/Zwerchbauten

Dachaufbauten/Zwerchbauten sind nur auf Satteldachern mit mindestens 30 ° Dachnei-
gung zulassig.

Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 1,5 m betragen. Die Lange des Dachauf-
baus/Zwerchbaus oder die Summe der Langen der einzelnen Dachaufbau-
ten/Zwerchbauten darf zwei Drittel der Dachlange nicht berschreiten.

Die Hohe vom Anschluss mit dem Hauptdach bis OK Gesims darf 1,70 m nicht Gber-
schreiten.

Die Dachaufbauten sind in Material und Farbe wie das Hauptdach bzw. mit einem sonsti-
gen, der Farbe des Hauptdaches angepasstem Material einzudecken.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig. Sie missen jedoch in der Neigung des
Hauptdaches angebracht sein. Eine Aufstdnderung ist nicht zugelassen.

Dacheinschnitte:

Der Flachenanteil von liegenden Dachfenstern und Dacheinschnitten darf 25 % der jewei-
ligen Dachflache nicht Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 2,5 m
betragen.

Dacheindeckung:

Bei Satteldachern und versetzten Pultdachern sind Ziegel und Betondachsteine in Rot-
und Braunténen wie auch Grau bis Anthrazittbnen zuldssig.

Bei Doppelhausern ist die Farbe und Material der Dacheindeckung gleich auszufithren.
Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metalien Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig

Fassadengestaltung

Hauptgebaude:
Aufer Glas sind glanzende und Licht reflektierende Materialien als AuRenwandmateria-

lien nur zuldssig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie die-
nen. Sonnenkollektoren mussen sich gestalterische integrieren.
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B  Ortliche Bauvorschriften

Nebengebdude:
Gewachshauser durfen nur aus Glas oder einem sonstigen transparenten Baustoff aus-

gefuhrt werden. Folienmaterial ist nicht zulassig.

B.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind im Baufenster zulassig. Sie dirfen nur an Wandflachen unterhalb der
Traufe angebracht oder erstellt werden, aber nicht mit Fernwirkung oberhalb der Dach-
kante. Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie Booster- und Laser-
werbung wie auch Videowande sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zulassig.

B.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) 3
LBO)
B.3.1 Unbebaute Grundstiicke
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grunflachen gartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Zu den Nachbargrundstiucken hin darf im Abstand von bis zu 1,00 m der naturliche Ge-
landeverlauf bei Auffullungen und Abgrabungen nur unwesentlich verandert werden, d.h.
bis max. 0,50 m.

B.3.2 Gestaltung der Zugéange und Zufahrten (§ 74 (1) 3 LBO)

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen (z.B. Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster). Ausnahmen fur Behindertenparkplatze sind zugelassen.

B.3.3 Stellplatznachweis (§ 74 (2) 2 LBO,i.V. m § 37 (1) LBO))
Pro Wohnung sind 2 Stellplatze herzustellen.

B.4 Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

.Bestehende Niederspannungsfreileitungen, die auch der Versorgung angrenzender Ge-
biete dienen, kénnen erhalten bleiben.*

B.5 Okologische Vorschriften (§ 74 (3) 1 LBO)

B.5.1 Bodenaushub, Héhenlage der Baugrundstiicke

Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub darf die Geidndeoberflache der
Baugrundsticke fur die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Héhe von 2,0 m
gegenlber dem natirlichen Gelande aufgefiillt werden. Das aufgeschittete kinftige Ge-
lande ist an die Héhenlage der Nachbargrundstiicke und die Verkehrsflachen mit flachen
B&schungen anzugleichen.
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http://www.artenschutz-am-haus.de

C.9 Baumstandorte

Das Merkblatt iber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen*
der Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

C.10 Abwasser

Es istim Einzelfall zu prisfen ob eine Riickstausicherung vorzusehen ist.

C.11 Nutzung wassergebundener Belage

Das Waschen und Warten von Fahrzeugen auf wasserdurchléssigen Beldagen ist nicht
gestattet.
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D Pflanzlisten

D.1 Pflanzenliste 1

Laubbidume
PflanzgréRe: Stammumfang mind. 18-20 cm

Geeignete klein- und mittelkronige Arten

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wild-Apfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

Alie Obstbaum-Arten

D.2 Pflanzenliste 2 Dachbegriinung

Geeignete Kréuter:

Schnittlauch Allium schoenoprasum
Berg-Lauch Allium senescens
Gemeiner Wundklee Anthyllis vulneraria
Rundbi. Glockenblume Campanula rotundifolia
Karthausernelke Dianthus carthusianorum
Natternkopf Echium vulgare
Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Gemeines Sonnenrdschen Helianthemum nummularium
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Hornklee Lotus corniculatus
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
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